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 15-23מרחוב ישראל מסלנט  בעלי הדירות  לכבוד:

 23-15ישראל מסלנט רחוב מ  בעלי דירותפגישת סיכום 

 

 להלן עיקרי הדברים:

יחד    15-23מרחוב מסלנט    כלל בעלי הדירות להתקיימה פגישה   27.03.2022  - ה  ראשון ביום  
הפרויקט  עם החברתיים  ,אדריכל  ו   שמאי ,  היועצים  ובצרוןהתכנית,  עזרה  מטרת   .נציגי 

 פורום מהנדס עיר.שלב לקראת המוצע לבעלי הדירות התכנון  הצגת   הינההפגישה 
 

 תהליך התכנון  

זו קובעים    תכנית בניין עיר )תב"ע(. בתכנית   צריכים לקדםכחלק מהליך הפינוי בינוי אנו  

מה יהיה גובה הבניינים המקסימלי,  לדוגמא:    בשטח  קווים כללים למה ניתן יהיה לבנות

 מספר דירות מקסימלי, לאיזה שימושים )מגורים, מבנה ציבור( וכו'. 

בשיתו הדירות  בעלי  בוועדה המקומית,  אישור התכנית  עם  הדיירים ףבשלב הבא,  ב"כ   ,

מכרז   יקיימו  ובצרון  אותו  ועזרה  ויגיש  למתחם  מפורט  תכנון  יעשה  היזם  יזם.  לבחירת 

לעירייה על מנת לקבל היתר בנייה. שלב התכנון המפורט מגדיר פרטים מפורטים יותר כגון  

 . גודל הדירה ומיקומה, מתייחס למערכות הבניין, כניסות ויציאות מהבניין ועוד

 27.3.2022 תאריך  מרכז קהילתי שפירא  מקום 

 משתתפים

 
משיח, מיכל לוזובסקי, יניב  יורי ניאזוב, פנינה ומשה  :בעלי הדירות

ומיכל נגרוב, פרידה עוזיאל, רני ואורית רונאל, כרמית הלפרין, אורן  
מולקנדוף, בורוכוב אסיה, ורד שמש, תום בוקשטיין, הלל ווקס אליעזר  

   יהודית קליין ואפרים יעקובוב. 
 

   עו"ד אילת בהרי ב"כ הדיירים:
 

 חברת דיאלוג  – הריברטו וינטר  ייעוץ חברתי:
 

 .הפלטפורמה העירונית,  איקו עובדאדר'  משרד אדריכלים:
 

 שי שמעון, משרד לוקר שמעון.  -שמאי מקרקעין
 

 עזרה ובצרון  – גיליה ברגר קוליץ, דניאל אורן ועדי פרידלר  :עזרה ובצרון

 פגישה להצגת התכנון לקראת פורום מהנדס עיר.  נושא



 
 

 

ל ידי קשר ועבודה רציפה  כלל התהליך מלווה בתכנון משתף, התושבים שותפים לתהליך ע

עם הנציגות הנבחרת )יש כשני נציגים לכל בניין(. וכן מפגשים עם כלל בעלי הדירות באבני  

 דרך מרכזיות. 

 עקרונות התכנית 

, הקשר לשטחים הירוקים ומבני  בדקנו את המצב הקיים היוםבמסגרת העבודה התכנונית  

 גודל דירה ממוצע,  בנוסף נעשתה למידה לעומק של הבניינים הקיימים,ציבור בסביבה.  

 ואיתור צרכים ורצונות של בעלי הדירות.  המשותפות שטחי החצרות

 - שלהלן מתוך כך נקבעו עקרונות התכנון

כשפ"פ )שטח פרטי    המרחב הציבורי יוגדר בתוכנית   -יצירת מרחב ציבורי בקומת הקרקע •
פתוח( ויסומן בזיקת הנאה  )יהיה בבעלות פרטית של הדיירים אך יאפשר מעבר ושימוש 

 חופשי של הציבור (. 

הדירות • הפניות  ככל   -שימור  הדירות  של  האוויר  כיווני  על  שמירה  יאפשר  התכנון 
 . ויתאפשר

המסחר שטחי  ,  הוספת שימושים ציבוריים לרווחת הדיירים  -  שימושים בקומת הקרקע •
 תושבי השכונה. ו

חכמי ישראל ורחוב בית חדש הכולל שטח גישה המחבר את שדרות    התכנון מציע שביל •
ושטחי השירות  פלישות.  למנוע  מטרתו  אשרירוק   רמפת הירידה לחניון    -גישה לחניה 

 מרחוב בית חדש. התת קרקעי מתוכננת להיות 
 מרחוב בית חדש ושדרות חכמי ישראל  -פינוי האשפה יתבצע משתי נקודות כמו כן,  

 . כאשר הפינוי שלו יתבצע מהחלק האחורי של הבניין ולא מהרחבה הראשית

 עינים. ד בשלושה גריח"  117בפרויקט יהיו עד   -תכנית קומה טיפוסית •
 יח"ד.  6כל גרעין ישרת  

 כיווני אוויר.  2-3דירות התמורה יקבלו בין 

 
 שאלות ותשובות 

       מה יהיה במבנה הציבור? האם ניתן להשפיע על השימוש העתידי? ש:

דרישת העיירה  התכנית קובעת שיהיה מבנה ציבור אך אינה קובעת את השימוש שלו.    ת:

לתוספת של שטחים ציבוריים. בדרך כלל מוסיפים    היאשמוסיפה יחידות דיור    כל תכניתב

על שטח מצומצם ולא ניתן להפריש שטח עצמאי,    שטח קרקע, אך בגלל שמדובר בתכנית

מ"ר מבונה. השימוש הציבורי יקבע בשלב הוצאת  400-נקבע שתכנית זו תקצה שטח של כ

                                                                                                ההיתר או לקראת האכלוס.

 דע איזה מבנה ציבור זה יהיה?האם לקראת החתימה נ  ש:

לא. כאמור, השימוש יקבע בהמשך לפי הצורך של העירייה. השימוש גם יכול   ת:

 השתנות לאורך כל השנים לפי הצורך. ל



 
 

 

 

 באיזו קומה תינתן הדירה החדשה שאקבל  )דירת התמורה(?  ש:

במכרז יזמים ניתן להגדיר את הקריטריונים, כלומר הנושאים אליהם רוצים שהמכרז  ת:
גודל דירות התמורה, השדרוג בקומה של דירת התמורה, היקף ההנחה   –יתייחס. למשל 

לקראת יציאה למכרז היזמים אנו נגבש עם הנציגויות שלכם "מנגנון   על השדרוגים וכו'.
 שיבחר יכנס כדרישה למכרז היזמים. לבחירת דירות התמורה", המנגנון 

 

 הפגישה והמשך טיפול:סיכום 

   וניכרת המעורבות והרצון לשיתוף פעולה. היתה מכובדת  בעלי הדירותנוכחות  .1
אנחנו   .2 אלה  ובימים  ההרשאה  כתב  על  ולחתום  להצטרף  רוצים  אשר  דירות  בעלי  פנו 

 מקדמים ופועלים על מנת להגדיל את אחוז ההסכמות. 
ובצרון:   .3 עזרה  של  האתר  הפרויקט  בדף  למצוא  תוכלו  והמצגות  הסיכומים  את 

b.co.il-https://www.e 

 
 בברכה,

 
                                                                               עדי פרידלר,

 פרויקטים מחלקת פינוי בינוי                                  מנהלת 
 859שלוחה   03-7910333טלפון: 

b.co.il-adi@e 

https://www.e-b.co.il/
mailto:adi@e-b.co.il

