
 
 
 
 
  
 
 

 11-33פרוייקט התחדשות עירונית ברחוב תקוע 

22.01.19כנס דיירים   
 



 תכנית הערב  
 
עזרה וביצרון : פתיחה 
אביב-נציג עיריית תל 
 קבוצת גבים, ר דפנה כרמון"ד –הצגת תוצאות הסקר החברתי. 
 יוקלהאדריכלית מיכל  –הצגת התכנית האדריכלית המעודכנת של הפרויקט  ,

 MIAסטודיו 
 שאלות ותשובות 

 
סיכום המפגש יפורסם ויישלח לדיירים תוך שבועיים 



2017-2019מה נעשה עד כה   

08/01/2017 
אסיפת בעלי  

-11דירות תקוע 
21 

15/01/2017 
אסיפת בעלי  

 דירות
23-33תקוע   

07/05/2017 
בחירת נציגות וחתימה 

תקוע   -על הסכמי ליווי
11-15 ,17-21 ,23-27  ,

29-33 

17/09/2017 
 -כנס דיירים

ד  "הצגת עו
 והסכמי ליווי

10/01/2018 
בדיקת התכנות 

אדריכלית ראשונית  
 ובדיקה כלכלית

23/05/2018 
אישור תקציב  

 עירוני

06/06/2018 
פגישת יועצי 

ע ראשונה"תב  

19/07/2018 
 אדריכל העיר

12/08/2018 
 פורום מהנדס העיר

14/08/2018 
מפגש הכרות עם הייעוץ  
 החברתי ונציגות המתחם

19/10/2018 
 תחילת ביצוע 
 סקר חברתי

 

22/01/2019 
ח  "הצגת ממצאי הדו

החברתי ודיון בחלופת  
 התכנון



 
 
 
 
  
 
 

 ממצאי הסקר החברתי

22.01.19כנס דיירים   
 



 ? מי אנחנו: קבוצת גבים

 .  ההסכמותבניית האמון ובניית , בתחומי הגישור( 1996 -מ)הוותיק בישראל הגוף 
 לקידום תהליכי תכנון חברתיים בשיתוף תושבים  ההתחדשות העירונית אנו פועלים בתחום 

 :  אנו מבצעים
 חברתייםתסקירים 
 ציבורשיתוף תהליכי 
  ייעוץ וליווי חברתי 
סיוע בהתארגנות נציגויות דיירים 
הכשרות דיירים 
תהליכי גישור  
 בניית הסכמות  תהליכי 
 



 ?  מה נציג הערב
 
הסקר   
מי גר במתחם  ? 
  קהילה 
מגורים במתחם 
מה שמענו מכם: 

השכונה והמרחב ציבורי 

מה חסר כיום בשטחים המשותפים? 

מה חשוב לכם שיהיה בדירה החדשה? 

עמדות כלפי הפרויקט 



 (  מממשקי הבית 62.5%)סקר דיירים 

 :התפלגות הדיירים בסקר
46  (77%)בעלי דירות 
9  (15%)בעלי דירות המשכירים דירותיהם 
4  (7%)דיירי עמיגור 
1  (1%)שוכר 
(62.5%)דיירים  60: כ"סה 
 

 

 

 2018דצמבר  -הסקר נערך בחודשים אוקטובר 
 
 התפלגות הדיירים שהשתתפו בסקר
 
 

 עמיגור
7% 

 שוכרת
בעלים   1%

 משכירים
15% 

 בעלים
77% 

 בעלים בעלים משכירים שוכרת עמיגור



 (944 ס"א)מי גר במתחם תקוע בהשוואה לשכונה כולה  

אחוז גבוה של בני נוער 
 15-19 בגילאי 

 35-64אחוז גבוה של בני 
 

אחוז נמוך במקצת של בני 
0-14 

אחוז דומה של בני 
 +75 -ו 65-74

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

0-14 

19-15 

20-24 

25-34 

35-64 

65-74 

75+ 

 מתחם תקוע (944ס "א)השכונה 

 25-34אחוז נמוך של בני 



 
 *מאפייני משקי הבית: מי גר במתחם

  

 
 

 

 

 

 

 
 

 
 (75%= משקי בית  38)אחוז גבוה של משפחות 

 
 

= משקי בית  19) שגרים בבית 25-34אחוז גבוה של משקי בית עם ילדים בגילאי 
37%) 

 
   (16%= משקי בית  8)דורות  3משקי בית בהם גרים 

 
 

 (משקי בית 10)הוריות -משפחות חדאחוז ממשקי הבית של  20%
 
 

 (משקי בית 10)+ 65בני שקי הבית שבהם מאחוז מ 20%
 

 אביב-גבוה מנתוני העיר תל. 3.35: מספר הנפשות הממוצע למשק בית
 

 .הסקרמבוססים על משתתפי הממצאים * 
 .  מהמרואיינים משכירים דירותיהם ואינם מתגוררים במתחם 9. מרואיינים שגרים במתחם 51הנתונים חושבו מתוך    



 שנה 20 -ממשתתפי הסקר גרים בשכונה למעלה מ 61%  :וותק בשכונה

 ותק מגורים במתחם בקרב משתתפי הסקר

 וותק בשכונה
שנים 23: הממוצע 
וותיקי השכונה שגרים בה  : הקבוצה הגדולה ביותר

 שנה 21-40
 
 
 

 מארג חברתי של משתתפי הסקר
 אחוז גבוה של אוכלוסייה וותיקה ולצידה  

 שוכרי דירות   :דיירים פחות ותיקים וחדשים
 .  ודיירים חדשים שרכשו דירות בשנים האחרונות
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0-5 
15% 

6-10 
10% 

11-20 
14% 

21+ 
61% 

0-5 6-10 11-20 21+ 



 
 :יחסי שכנות

 (5מתוך ) 3.4: הממוצע
 מכירים את השכנים 53%
 . יחסים קרובים עם השכניםב 25%
 .השכנים הם גם חברים 16%

 
 פגישות עם שכנים

מזמינים , יושבים יחד בסוכה)נפגשים עם שכנים  23%
 (.צ"נפגשים אחה, לארועים

 
 :המשך מגורים ליד אותו שכן

 (4)מעוניינים להמשיך לגור ליד אותם שכנים  7%
 

 :  חברתית מעורבתלכידות 
מקהילה קרובה עם  חלק ממשתתפי הסקר מרגישים חלק 

מחצית ממשתתפי הסקר  , לעומת זאת(. 41%)יחסי תמיכה 
 (.53%)עם השכנים " שלום -שלום"סיפרו כי יש יחסים של 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

 

 

 

  
 
  

 לכידות חברתית מעורבת: הקהילה

 סכסוך
2% 

לא 
 מכירים

4% 

 מכירים
53% 

יחסים  
 קרובים
25% 

 חברות
16% 



 רוב יחידות הדיור בבעלות פרטית: דיור

 יחידות דיור 96במתחם 
צורת החזקה במתחם  : 

  91)יחידות דיור בבעלות  87
 (  אחוז

 (אחוז 9)ציבורי יחידות דיור  9
 

 בעלים/דיור ציבורי

,  עמיגור
9 

, בעלות
87 

2 

22 

2 

22 
1 

2
3 

4 

20 



 מעוניינים להמשיך ולהתגורר  ( 80%)רוב משתתפי הסקר 
 במתחם לאחר ההתחדשות

ממשתתפי הסקר מפגינים   80%
ביטחון רב בנוגע לעתידם  

בשכונה לאחר ההתחדשות  
 .העירונית

 
אם  עדיין לא החליטו  11%

 :ימשיכו או יחזרו לגור בשכונה
  1, בעלים שמשכירים 5

 .  שמתנגדת ושוכר
 

 :לגור בשכונהלא מעוניינים  7%
  2 -מעוניינים למכור ו 1, מכרו 1

 .  בעלים שמשכירים
 

 לא ידוע
2% 

 לא יגורו
7% 

עדיין לא 
 החליטו
11% 

 ישארו
80% 

 ישארו עדיין לא החליטו לא יגורו לא ידוע



 ?מה נציג הערב

  הסקר 
מי גר במתחם  ? 
קהילה והתארגנות 
מגורים במתחם 
מה שמענו מכם: 

השכונה והמרחב ציבורי 

מה חסר כיום בשטחים המשותפים? 

מה חשוב לכם שיהיה בדירה החדשה? 

עמדות כלפי הפרויקט 



 רוב הנסקרים מרוצים משירותי הציבור והנגישות אליהם
מצוי בטווח   קישוריות

 הליכה 
טווח  
  מיקום

 (קיים)

  רדיוס מרחק
 מירבי מומלץ

שימוש  
 /ציבורי
 פתוח

חצייה של 
 כביש ראשי

מחוץ לטווח  
 מומלץ

בית ספר  ר"מ 300 ר"מ 500
 יסודי גולמב

  בטווח מקושר טוב
 הליכה 

בית ספר  ר"מ 300 ר"מ 280
בעל שם  
  ד"טוב ממ

בטווח   מקושר טוב
 הליכה

200-300  
 ר"מ

300-500  
 ר"מ

 גני ילדים

של  חצייה
רחוב ששת  

 הימים

בטווח  
 הליכה

ס נווה  "מתנ ר"מ 600 ר"מ 300
 אליעזר

של  חצייה
-ששת
 הימים

בטווח  
 הליכה

מרכז  ר"מ 600 ר"מ 350
 קשישים

חצייה של 
 כביש ראשי

מחוץ לטווח  
 הליכה

 ר"מ 550
 

קופת חולים   ר"מ 300
 כללית

מקושרים  
 טוב

בטווח  
 הליכה

50-100  
 ר"מ

גנים  2 ר"מ 600
 ציבוריים

בטווח   מקושר טוב
 הליכה

50-200  
 ר"מ

מרכז  ר"מ 500
 מסחרי

 
 
 
מרוצים משירותי הציבור והכל במרחק  "

 "הליכה
 
 
, ס"מתנ, בשכונה יש הרבה שירותי ציבור"

וקרובים   גני ילדים, בתי ספר, בית כנסת
 "  לבית דני ובית ברבור

 
 
 "ס טוב ויש הרבה בתי כנסת"המתנ"
 
 
קצת רחוק ומחייב מעבר  גולומב בית ספר "

 " של כבישים



 רוב הנסקרים מרוצים משירות האוטובוסים

21 
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 טוב בינוני לא טוב לא ענו

 שביעות רצון משירות האוטובוסים

 :הצעות לשיפור
 
 9לשפר תדירות של קו 
 
להוסיף קו ישיר לתל-

 השומר
 
  מיקום תחנות קרוב יותר

 .אך לא ברחוב תקוע



 להוסיף חניות ולשדרג את המרכז המסחרי? מה צריך לשפר

 
 
 

 משתתפי הסקר העלו את הנושאים הבאים  
 :הנוגעים למרחב הציבורי והקהילה

 
 63%מחסור בחנייה 
 36%מרכז מסחרי מוזנח 
 13.5%: חסרים עסקים ומקומות בילוי שכונתיים 

 .מרקחת-דואר ובית, בנק, בתי קפה
29%: שימור הגינות ושיפורן: 

 .ברזייה וצל, מתקנים, הוספת ספסלים, תאורה
  שיפור הניקיון והתחזוקה במרחב הציבורי

 24%ובגינות 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 
  

 מרחב ציבורי וקהילה  

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

 שיפור הניקיון והתחזוקה

 שימור הגינות ושיפורן

חסרים עסקים ומקומות בילוי  
 שכונתיים

 מרכז מסחרי מוזנח

 מחסור בחנייה



 ?  מה חסר בשטחים המשותפים
 מקומות מפגש קהילתיים ומחסן, גינה מטופחת, לובי, מעלית

 מה חסר בשטחים המשותפים כיום

 "אין מקום להיפגש עם השכנים"
 
 
 "הייתי רוצה מחסן ומעלית"
 
 
חסר לובי ואינטרקום שיאפשר לנעול את  "

 "הכניסה ולהעלות את תחושת הביטחון האישי
 
 
.  השטחים המשותפים לא מתוחזקים טוב"

ספסלים והצללה  , הייתי שמחה לגינה מטופחת
מקום  , מקום שאפשר לשבת בו עם השכנים

לעשות על  , שהילדים יוכלו לשחק, למבוגרים
 "האש ולבנות סוכה
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מקומות   מחסן
מפגש  

 קהילתיים

גינה 
 מטופחת

 מעלית לובי



 קושי בניהול תחזוקת השטחים המשותפים

 :  דיירים פעילים
בכל הכניסות למעט באחת יש דיירים פעילים הגובים  

ניקיון ובחלק מהכניסות גם עבור  , תשלומים עבור חשמל
 .  טיפול בגינה

 
 

 :תשלומי ועד הבית
 ח לחודש"ש 70-100בין נעים התשלום סכומי. 
גבייה ודיירים  , דיווחו על בעיות ניהול( 55%)כניסות  6 -ב

 שלא משלמים
 

 
 :ניהול השטחים המשותפים

ממצאי הסקר מצביעים על בעיות גבייה וקושי בניהול של 
 .תחזוקת השטחים המשותפים בחלק מן הכניסות

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  

לא כל השכנים משתפים  "
 "פעולה

 
יש דיירים שלא משלמים  "

 "ועד בית
 
 "לא גובים באופן סדיר"
 
לפעמים אין חשמל בחדר  "

 "המדרגות
 



 ?  מה חשוב לכם שיהיה בדירה החדשה

 
 

33%   מרפסת 
22% דירה וחדרים מרווחים 
4%    חדר נוסף 
11% שירותים כפולים 
20% ד  "ממ 
2%   שמירה על נוף לגינה 
8%   שמירה על כיווני אוויר 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 
  

   ?מה חשוב לכם שיהיה בדירה החדשה
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 רוב משתתפי הסקר בעד הפרוייקט
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 בעד נגד לא החליטו לא ידוע

 כותרת תרשים



 חששות שעלו

0 5 10 15 20 25 30

 חוסר מידע: דיירי עמיגור

 חוסן קבלן

 תהליך ארוך ואי ודאות

 עלייה בהוצאות ועד בית וארנונה 

 חוסר מידע

 ציפוף השכונה ועומס

מי ישלם  ? איך נמצא דירה" תקופת השכירות
מה  ? עבור השכירות

מה יהיה אם לא ? התקציב
נמצא דירה מתאימה  

האם יהיה מישהו  ? בתקציב
 "  ?שיסייע במעבר

הדירה זה הביטחון היחיד  "
 " שלנו

התהליך מאד ארוך ואין "
 "וודאות שלא יתקע באמצע



?מה הלאה ?מה הלאה  

 המשך פגישות עם תושבים למתן מידע 
    מובילי התחדשות עירוניתקורס 
    לדיירי הדיור הציבורימפגש 
    ע"הכנת נספחי התבהשלמת 
    בוועדה המקומית להפקדת התוכניתדיון 
    למרכז יזמיםיציאה 
    על חוזים חתימה 
    לשלב הביצועיציאה 



 קורס מובילי התחדשות עירונית

 

 לספק את הידע והכלים המעשיים לדיירים המעוניינים לקחת חלק פעיל בתהליך ההתחדשות  : מטרה
 

 א"שעות כ 2.5מפגשים של  3: היקף
 

 .  17.2.19 -החל מ, ימי ראשון בערב: זמן
 

 33המעפילים ' שד, הבית להתחדשות עירונית: מקום
 

 :  נושאים מרכזיים
 כלכליים וחברתיים בפרויקט התחדשות עירונית, היבטים תכנוניים•
 תפקידיה ואופן פעולתה, סמכויותיה –נציגות הדיירים •
 כלים לבניית אמון ולשיתוף פעולה בין הגורמים המעורבים בתהליך ההתחדשות העירונית   •
 
   


